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¥ NORMAS LEGALES

Aprueban Valores Unitarios Oficiales de
Edificacion para Lima Metropolitana y
la Provincia Constitucional del Callao,
la Costa, Sierra y Selva, vigentes para
el Ejercicio Fiscal 2013 y Valores
Unitarios a costo directo de algunas
Obras Complementarias e Instalaciones
Fijas y Permanentes vigentes para el
Ejercicio Fiscal 2013

RESOLUCION MINISTERIAL
N°® 241-2012-VIVIENDA

Lima 29 de octubre de 2012
CONSIDERANDO:

Que, el sequndo parrafo del articulo 11 del Texto Unico
Ordenadode la Ley de Tributacion Municipal, aprobado por
Decreto Supremo N° 156-2004-EF sefiala que a efectos
de determinar el valor total de los predios, se aplicaran
los valores arancelarios de terrenos v valores unitarios
oficiales de edificacion vigentes al 31 de octubre del afio
anterior, y las tablas de depreciacion por antigliedad y
estado de conservacion, que formula el Consejo Nacional
(e Tasaciones - CONATAY aprueba anualmente el Ministro
de Vivienda, Consfruccion y Saneamiento mediante
Resolucion Ministerial; ,

Que, &l tercer parrafo del articulo 11 del Texto Unico
Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal establece que
las instalaciones fijas y permanentes seran valorizadas por
el contribuyente de acuerdo a la mefodologia aprobada
en el Reglamento Nacional de Tasaciones y de acuerdo
a lo que establezca el reglamento, y considerando una
depreciacion de acuerdo a su antigiiedad v estado de
conservacion;

Que, por Decreto Supremo N° 025-2006-VIVIENDA,
se aprobd la fusion por absorcion del Consejo Nacional
de Tasaciones - CONATA con el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento, correspondiéndole al citado
Ministerio la calidad de entidad incorporante;

Que, el numeral 1.2 del articulo 1 del Decreto Supremo
a que se refiere el considerando anterior establece que
toda referencia normativa al CONATA se entendera hecha
al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento;

Que, el numeral 3.1 del articulo 3 de la Resolucion
Ministerial N° 291-2006-VIVIENDA dispuso la absorcion

de los organos y dependencias a cargo de la funcion
normativa de competencia del CONATA, por parte de la
Direccion Nacional de Urbanismo del Viceministerio de
Vivienda y Urbanismo;

Que, conforme a lo sefialado por el segundo parrafo
del articulo 3 de la Resolucién Ministerial N® 010-2007-
VIVIENDA, la Direccion Nacional de Urbanismo tendra
a su cargo la funcién normativa a que hace referencia la
Resolucion Ministerial N® 291-2006-VIVIENDA antes citada;

Que, la Direccion Nacional de Urbanismo ha
formulado los valores unitarios oficiales de edificacion
para las localidades de Lima Metropolitana y la Provincia
Constitucional del Callao, la Costa, Sierra y Selva; la
Metodologia para la Determinacion de la Base Imponible
de las Instalaciones Fijas y Permanentes para el calculo
del Impuesto Predial; asi como los Valores Unitarios a
costo directo para Lima Metropolitana y la Provincia
Constitucional del Callao, la Costa, Sierra y Selva de
algunas Obras complementarias e Instalaciones Fijas y
Permanentes, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2013;

De conformidad con la Ley N® 29158, Ley Organica
del Poder Ejecutivo; la Ley N® 27792, Ley de Organizacion
y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién vy
Saneamiento, v su Reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N° 002-2002-VIVIENDA;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar los Valores Unitarios Oficiales de
Edificacién para las localidades de Lima Metropolitana
y la Provincia Constitucional del Callao, la Costa, Sierra
y Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2013, los que
en Anexo | forman parte integrante de la presente
Resolucion.

Articulo 2.- Aprobar la Metodologia para la
Determinacion de la Base Imponible de las Instalaciones
Fijas y Permanentes para el célculo del Impuesto Predial,
vigente para el Ejercicio Fiscal 2013, la que en Anexo |l
forma parte integrante de |a presente Resolucion.

Articulo 3.-Aprobarlos Valores Unitarios a costodirecto
para Lima Metropolitana vy la Provincia Constitucional
del Callao, la Costa, Sierra y Selva de algunas Obras
Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes
vigentes para el Ejercicio Fiscal 2013, los que en Anexo Il
forman parte integrante de la presente Resolucién. Dichos
valores podran ser utilizados de manera opcional por los
Gobiernos Locales o confribuyentes como una guia, a
fin de complementar el autoavalio en caso tuviera que
declararse el rubro instalaciones fijas y permanentes;
sin perjuicio que, el contribuyente pueda efectuar su
declaracion del citado rubro, segunlametodologia indicada
en el Anexo Il del articulo 2 de la presente Resolucion.

Registrese, comuniquese y publiquese.
RENE CORNEJO DiAZ

Ministro de Vivienda,
Construccion y Saneamiento
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ANEXO I

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACION
LIMA METROPOLITANA Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO, COSTA, SIERRA y SELVA - EJERCICIO FISCAL 2013

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES PARA LIMA METROPOLITANA
Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO AL 31 DE OCTUBRE DE 2012

RM. e 241-2012:VIVIENDA FECHA: 30 de octubre de 2012
VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREATECHADA
ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MUROS Y PUERTAS Y REVEST- EEHIR ST
COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BANIOS SANITARIAS
i) @ &l @ ) ®) @
ESTRUCTURAS LAMINA-  |LOSAOALIGERADODE |MARMOL IMPORTADO,  |ALUMINIO PESADO CON | MARMOL IMPORTADO, | BANOS COMPLETOS (7) | AIRE ACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE CONCRETOARMADO  [PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES  |MADERAFINA(CAOBA  |DELUJO ILUMINACION ESPECIAL,
CONCRETOARMADO CON LUCES MAYORES  |IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- 0O SIMILAR) BALDOSA  |IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
QUEINCLUYENENUNA  |DE6M. CONGOBRE-  |PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICOENTECHO  |ENCHAPE FIND SIST. HIDRONEUMATICO,
SOLAARMADURA LA CARGA MAYORA CEDROO PINO SELECTO)  |OSIMILAR. (MARMOL O AGUA CALIENTE ¥ FRIA,
CIMENTACION Y EL 300 Kem2 VIDRIO INSULADO. (1) SIMILAR) INTERCOMUNICADOR,
[TECHO, PARA ESTE ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBEO DE
LOS VALORES DE LA AGUAY DESAGUE (5}
COLUMNA N2 TELEFOND,GAS NATURAL
09.00 841 21938 2197 39.25 3073 2727
COLUMNAS, VIGAS /O |ALIGERADOS OLOSAS |MARMOLNACIONALO | ALUMINIO O MADERA MARMOLNACIONAL,  |BANOS COMPLETOS [7) | SISTEMADE BOMBED
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA(CAOBAO SIMILAR)  |MADERAFINA(CAOBA  |IMPORTADOS CON DE AGUA POTABLE (5),
CONCRETOARMADO ARMADO PARQUETFINO (OLVO, | DE DISERIO ESPECIAL, OSIMLAR) MAYOLICA O ASCENSOR
Y10 METALICAS. INCLINADAS CHONTA O SMILAR), VIDRIO TRATADOPOLARK- | ENCHAPES EN TECHOS. | CERAMICO TELEFONO, AGUA
CERAMICAIMPORTADA  |ZADO (2) Y CURVADO, LAM- DECORATIVO CALIENTE Y FRIA.
MADERA FINA. NADO O TEMPLADO IMPORTADO GASNATURAL
26370 16207 13143 716 18152 147 17324
PLACAS DE CONCRETO E= |ALIGERADO OLOSAS  |MADERAFINA ALUMINIO O MADERA SUPERFICIE CARAVISTA |BANOS COMPLETOS (7) |IGUAL AL PUNTO ‘B
10A15CMALBANILERIA  |DE CONCRETO MACHIHEMBRADA FINA(CAOBAO SMILAR)  |OBTENIDAMEDIANTE  [NACIONALES CON SINASCENSOR.
ARMADA, LADRILLO O ARMADO TERRAZO. VIDRIO TRATADO ENCOFRADO ESPECIAL, |[MAYOLICAO
SIMILAR COM COLUMNAS  |HORIZONTALES. POLARIZADO. (2) ENCHAPEENTECHOS.  |CERAMICO
¥ VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O NACIONAL DE COLOR.
CONCRETOARMADO TEMPLADO
182.36 13452 6.54 7587 13510 278 10979
LADRILLO O SIMILAR SIN__ |CALAMINAMETALICA | PARQUET DE fera. VENTANAS DEALUMINIO _|ENCHAPE DE MADERAO |BANOS COMPLETOS (7) |AGUA FRIA, AGUA
ELEMENTOS DE CONCRE-  |FIBROCEMENTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMINADOS, PIEDRAD  [NACIONALES CALIENTE, CORRIENTE
O ARMADO. SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRIO MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,
DRYWALLOSIMILAR IN-  |METALICA VENECIANA 400, TRATADO VITRIFICADO. MAYOLICABLANCA. | TELEFONO,GAS NATURAL
CLUYE TECHO () PISO LAMINADO. TRANSPARENTE (3)
176.35 %38 76,70 66.55 103.65 7282 69.35
[ADOBE, TAPIALO MADERA CON PARQUET DE 2da. LOSETA |VENTANAS DE FIERRD | SUPERFICIE DE BANOS CON AGUA FRIA, AGUA
QUINCHA MATERIAL VENECIANA 3030 PUERTAS DE MADERA LADRILLO CARAVISTA  |MAYOLICABLANCA  |CALIENTE, CORRIENTE
IMPERMEABILIZANTE.  (LAJAS DE CEMENTO CON | SELECTA (CAOBA O PARCIAL MONOFASICA,
CANTO RODADO. SIMILAR) VIDRIO SIMPLE TELEFONO.
TRANSPARENTE (4) GASNATURAL
12411 na 5139 56.94 131 1342 5037
MADERA (ESTORAQGUE,  |CALAMINAMETALICA |LOSETACORRIENTE, VENTANASDE FIERROO | TARRAJED FROTACHADO |BANOS BLANCOS AGUA FRIA, CORRIENTE
PUMAGUIRO, HUAYRURO,  |FIBROCEMENTO O TEJA [CANTO RODADO. ALUMINIO INDUSTRIAL, | ¥JO YESO MOLDURADO, | SIN MAYOLICA. MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHUA SOBRE VIGUERIADE  |ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- | PINTURA LAVABLE. TELEFOND
AMARILLA, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. CADAS DE MADERA GASNATURAL
DIABLO FUERTE, (CEDRO O SIMILAR), FUER-
TORNILLO O SIMILARES) TAS MATERIAL MDF o HDF.
VIDRIO SIMPLE TRANS-
PARENTE (4)
9350 1751 35.09 215 5027 0.0 2881
PRCADO CONMEZCLA  |MADERARUSTICAO  |LOSETAVINILICA, MADERA CORRIENTE CON | ESTUCADO DE YESO Y/O |SANITARIOS BASICOS | AGUA FRIA, CORRIENTE
DE BARRD. CARA CON TORTA CEMENTO BRURADO MERCOS EN PUERTAS BARRD, PINTURAAL  |DELOSADE %da, MONOFASICA.
DE BARRO. COLOREADO. YVENTANASDEPVC O |TEMPLE OAGUA. FIERRO FUNDIDO TELEFOND
TAPIZON MADERA CORRIENTE 0 GRANITO.
518 1205 3102 312 n2 5.8 %73
SINTECHD CEMENTO PULIDO, MADERA RUSTICA. PINTADO ENLADRILLO | SIN APARATOS AGUA FRIA, CORRIENTE
LADRILLO CORRIENTE, RUSTICO, PLACADE  |SANITARIOS. MONOFASICASIN
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. EMPOTRAR.
...... 0.00 1941 1156 1651 0.00 1446
TIERRACOMPACTADA | SIN PUERTAS NI SIN REVESTIMIENTOS SIN INSTALACION
VENTANAS. EN LADRILLO, ADOBE ELECTRICANI
OSIMLAR. SANITARIA
.......... 388 0.00 0.00 0.0

EN EDIFICIOS AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 5 PISO

EL VALOR UNITARIO POR MZ PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDO LOS VALORES SELECCIONADOS DE CADA UNA DE LAS T COLUMNAS DEL CUADRO DE ACUERDO A

5US CARACTERISTICAS PREDOMINANTES, . )

(1) REFERIDO AL DOBLE VIDRIADO HERMETICO, CON PROPIEDADES DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO . .

(2) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA Y PROPIEDADES DE AISLAMENTO ACUSTICO Y TERMICO, SON COLOREADOS EN SU MASA
PERMITIENDC LA VISIBILIDAD ENTRE 14% Y 83%. ) ) )

(3) REFERIDO AL VIDRIO QUE RECIBE TRATAMIENTO PARAINCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA 'Y PROPIEDADES DE AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO, PERMITEN LAVISIBILIDAD ENTRE 75%
¥ 0%

(4) REFERIDO AL VIDRIO PRIMARIQ SIN TRATAMIENTO, PERMITEN LATRANSMISION DE LAVISIBILIDAD ENTRE 73% ¥ 92%. } }

(5) SISTEMADE BOMBEO DE AGUAYY DESAGUE, REFERIDO A INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS (CISTERNAS, TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES ELEVADCS) QUE FORMAN PARTE
INTEGRANTE DE LA EDIFICACION. (B) PARA ESTE CASO NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N 2

(7) SE CONSIDERA COMO MINIMO LAVATORIC, INODORO Y DUCHA O TINA.




